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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA Cddigo de  Verificacion
Oficina Registral de LIMA 46091608
Publicidad N° 20234431772
19/07/2023 17:36:30

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS
CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO

El servidor que suscribe, CERTIFICA:

I. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Sobre el Inmueble;: TERRENO,

Ubicacién: AV. AREQUIPA N° 4704, ESQUINA CON LA CALLE TARAPACA N° 155,
Distrito de: MIRAFLORES, Provincia de: LIMA, Departamento de: LIMA.

Las inscripciones corren inscritas en la Partida Electronica N° 49061715. Que viene de Ficha N° 1645542 y
Asientos registrados en Tomo 179 Fojas 457-462; Tomo 39-B Fojas 319-324, 423-426.

Antecedentes: Ninguno.

N° de Iméagenes Electrénicas, posteriores a la Ficha o Tomo: ***12 (DOCE).

Il.- EL TITULAR DOMINIAL REGISTRAL

N° Propietario (s)
1 PAZ CENTENARIO S.A.

lIl.- GRAVAMENES Y CARGAS INSCRITOS VIGENTES
HIPOTECA: Registrada en el asiento D00005, AMPLIADA en el asiento D0O0007 de la Partida Electronica N°
49061715.

IV.- ANOTACIONES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL RUBRO OTROS
Ninguno.

V.- TITULOS PENDIENTES

N° N° Titulo Fec Presentacién Actos
1 2023-1900066 04/07/2023 DECLARATORIA DE FABRICA ( PROPIEDAD )
2 2023-2108139 21/07/2023 NUMERACION ( PROPIEDAD )

SE DEJA CONSTANCIA QUE EL PRESENTE CERTIFICADO SE EXPIDE DE ACUERDO AL TERCER PARRAFO DEL ART. 140° DEL T.U.O DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS, SEGUN EL
CUAL LA EXISTENCIA DE TITULOS PENDIENTES DE INSCRIPCION NO IMPIDE LA EXPEDICION DE UN CERTIFICADO.

VI. DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL: Articulo 81. - DELIMITACION DE LA
RESPONSABILIDAD: El servidor responsable que expide la publicidad formal no asume responsabilidad por los
defectos o las inexactitudes de los asientos registrales, indices automatizados y titulos pendientes que no consten
en el sistema informético.

VII. PAGINAS QUE ACOMPANAN AL CERTIFICADO
Partida N° 49061715, Asiento(s) TODOS.

N° de Fojas del Certificado : 32

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART. 140° DEL T.U.O.DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N° 126-2012-SUNARP-SN)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS://ENLINEA. SUNARP.GOB. PE/SUNARPWEB/PAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADA/VERIFICARCERTIFICADOLITERAL.FACES EN EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA
PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULOS
PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.
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Derechos Pagados: 2023-99999-1431935 S/80.00
Tasa Registral del Servicio: S/80.00

Verificado y expedido por YULI BALVIN, SHEILA LUZ, ABOGADO CERTIFICADOR de la Oficina Registral de
LIMA a las 11:00:51 pm horas del dia de 21 de julio del afio 2023

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART. 140° DEL T.U.O.DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N° 126-2012-SUNARP-SN)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS://ENLINEA. SUNARP.GOB. PE/SUNARPWEB/PAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADA/VERIFICARCERTIFICADOLITERAL.FACES EN EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA
PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULOS
PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49061715

) INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA N° 4704 ESQUINA CON LA CALLE TARAPACA N° 155
MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C 00001

CAMBIO DE DENOMINACION -

HOTEL ALEMAN S.A.C., inscrita en la partida electronica N° 11173056 del
Registro de Personas Juridicas de Lima, es la actual denominacion de la
propietaria del inmueble inscrito en la presente partida, en virtud de la
transformacion a sociedad anénima de HOTEL ALEMAN EIRL (antes
Residencial Aleman EIRL) registrada en el asiento BO0001 de la Partida
Electronica N° 01585487 del Registro de Personas Juridicas de Lima en
virtud del Titulo Archivado N° 62867 del 03/04/2000. El titulo fue
presentado el 23/03/2018 a las 04:30:36 PM horas, bajo el N° 2018-
00681378 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/ 45.00 soles con
Recibo(s) Numero(s) 00011526-189.-LIMA, 2 de abril de 2018.

LTTYT L) 6000020000008 HR0006

MARIA ANGELICA HAU BALTA
Registrador Ptblico
Zona Registral N°iX-Sede Lima

Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pitblicos N° 124-97-SUNARP
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49061715

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA N° 4704
ESQUINA CON LA CALLE TARAPACA N° 155
MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: GRAVAMENES Y CARGAS
D 00001

CONTRATO DE OPCION: El propietario del presente inmueble HOTEL
ALEMAN S.A.C. ha celebrado un contrato de opcion de compraventa con la
optante PAZ CENTENARIO S.A., inscrita en la Partida Electrénica N°
12101253 del Registro de Personas Juridicas de Lima, en virtud del cual le
otorga la opcién de compra del inmueble o con quien este ultimo designe
para estos efectos; siendo el plazo de vigencia de la opcion de 45 dias
calendarios contados desde la suscripcion de la escritura publica que genere
el presente contrato (16/08/2018). Asi consta de la Escritura Publica del
16/08/2018 otorgada ante Notario de Lima, Dr. Renzo Alberti Sierra. El titulo
fue presentado el 17/08/2018 a las 03:22:39 PM horas, bajo el N° 2018-
01861367 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/ 41.00 soles con
Recibo(s) Numero(s) 00031796-137 00160852-01.-LIMA, 13 de Setiembre
de 2018.

S

JORGE LUIS SOTO MUNGULA
Kcgistrador Pdblico (¢)
TONA REGISTRAL N* 1) - SEDE LIMA

Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pitblicos N° 124-97-SUNARP
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49061715

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA N° 4704
ESQUINA CON LA CALLE TARAPACA N° 155
DISTRITO DE MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: GRAVAMENES Y CARGAS
D00002

MODIFICACION DE CONTRATO DE OPCION .- El contrato de opcién inscrito en el
asiento D00001 de la presente partida, ha sido modificada por acuerdo entre las partes con
respecto al numeral 6.1 de la clausula sexta, el cual tendra el siguiente tenor: “6.1 El plazo
con que el optante comprador cuenta para el ejercicio de la opcion de compra sobre el
inmueble es de noventa (90) dias calendario, contados desde la suscripcion de la
escritura publica que genera la minuta de contrato de opcion”. Asi consta de la Escritura
de fecha 28/09/2018 otorgada ante Notario de Lima, Renzo Alberti Sierra. El titulo fue
presentado el 01/10/2018 a las 03:55:32 PM horas, bajo el N° 2018-02218578 del Tomo
Diario 0492. Derechos cobrados S/ 41.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00043979-372
00188998-01.-LIMA, 23 de Octubre de 2018.

R 4 trador Pablico
elSTHAL NS IX - SEDE LIMA
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Cdédigo

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49061715

sunarp

Superintendencia Nacional
de o Registros Pablicos

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA N° 4704 ESQUINA CON LA CALLE TARAPACA N° 155
MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : CANCELACIONES
E00001

CANCELACION DE DERECHO DE HABITACION -

Se procede a cancelar el derecho de habitacién inscrito en el Asiento 34 a Fojas 426 del
Tomo 39, que antecede a la presente partida, por haberse acreditado el fallecimiento de su
beneficiario. Constancia del 23/10/18 expedida por el Coénsul de la Embajada de la
Republica Federal de Alemania en el Pert y la traduccién oficial de la Partida de defuncion.
Se extiende el presente de conformidad con lo dispuesto en el Art. 1021°, inc. 4 del Codigo
Civil y a solicitud del usuario. El titulo fue presentado el 07/09/2018 a las 01:02:51 PM
horas, bajo el N° 2018-02025150 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/ 41.00 soles
con Recibo(s) Numero(s) 00015533-164.-LIMA, 26 de Octubre de 2018.
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49061715

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA N° 4704
ESQUINA CON LA CALLE TARAPACA N° 155
MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: CANCELACIONES
E 00002

LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA: Se levanta la hipoteca inscrita en el asiento 2-d) de la
Ficha N° 1645542 que continla en la presente partida electronica, constituida a favor de
BANCOSUR, por haberlo declarado asi su nuevo acreedor hipotecario BANCO DE
CREDITO DEL PERU. Asi consta de la Escritura Publica de fecha 15/10/2018 otorgada
ante Notario de Lima, Dr. Manuel Reategui Tomatis. El titulo fue presentado el 18/10/2018
a las 02:59:06 PM horas, bajo el N° 2018-02357078 del Tomo Diario 0492. Derechos
cobrados S/ 1,285.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00027747-363 00030706-363
00206426-01.-LIMA, 16 de Noviembre de 2018.

sesaasress

RLA FABIOLA CANQ FREITAS
Re dor Publico
Zona Registral N 1X - Sede Lima
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|

N° Partida: 49061715
sunarp " artida.

s; ntender
de los Registr

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA NUMERO 4704 ESQUINA CON CALLE TARAPACA N° 155
MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS
D00003

BLOQUEOQ: Bloqueada la presente partida hasta que se inscriba la COMPRA VENTA a favor de PAZ
CENTENARIO S.A. Por solicitud virtual del Notario Publico de Lima, Renzo Santiago Alberti Sierra de
fecha 15.11.2018. Se extiende el presente asiento de conformidad con el art. 136° del TUO. del
Reglamento General de los Registros Publicos.

El titulo fue presentado el 15/11/2018 a las 08:21:26 AM horas, bajo el N° 2018-02570552 del Tomo
Diario 0492. Derechos cobrados S/ 41.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00210929-01.-LIMA, 16 de

Noviembre de 2018.
=2
INA Z
Regystrador Publico

Zona Regrstral N° iX - Sede Lima
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49061715

' INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA NUMERO 4704 ESQUINA CON CALLE TARAPACA N° 155
MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
€00002

COMPRA VENTA -

PAZ CENTENARIO S.A. inscrita en la partida registral N° 12101253 del Registro de
Personas Juridicas de Lima, ha adquirido el dominio del inmueble inscrito en la presente
partida, que le correspondia a su anterior propietario Hotel Aleman S.A.C., por el precio de
US$ 3680,242.00 dolares americanos, cancelados. Asi consta en la escritura publica de
fecha 20/11/2018 y escritura pUblica de cancelacion de fecha 21.12.2018, otorgadas por ante
el notario de Lima Dr. Renzo Alberti Sierra. El titulo fue presentado el 31/12/2018 a las
10:47:09 AM horas, bajo el N° 2018-02957002 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/
4,150.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00002665-372 00049212-137.-LIMA, 18 de Enero
de 2019.

MERY [V MEMDOZA GALVEZ

RegistradGi Piblico
Zona Registral N° IX Sede Lima
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49061715

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS

AVENIDA AREQUIPA NUMERO 4704
ESQUINA CON CALLE TARAPACA N° 155

MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS
D00004

BLOQUEO

Bloqueada la presente partida hasta que se inscriba la HIPOTECA a favor del
BANCO DE CREDITO DEL PERU hasta por la suma de US$ 4°000,000.00
ddlares americanos. Asi consta de la solicitud de fecha 06 de marzo de 2019,
efectuada por el Notario de Lima Dr. PAINO SCARPATI, JOSE ALFREDO y copia
de la minuta adjunta (Kardex 394758). El plazo de vigencia del presente es de 60
dias habiles de su anotacion. El titulo fue presentado el 06/03/2019 a las 04:26:15
PM horas, bajo el N° 2019-00551127 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/
41.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00051450-01.-LIMA, 07 de Marzo de 2019.
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49061715

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA NUMERO 4704 ESQUINA CON CALLE TARAPACA N° 155
MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS
D00005

HIPOTECA: La propietaria constituye hipoteca a favor del BANCO DE
CREDITO DEL PERU hasta por la suma de US$.4°000,000.00 délares
americanos, con la finalidad de garantizar las obligaciones contenidas en el
presente titulo que se archiva. Asi consta en la Escritura Publica del 05/03/2019
otorgada ante Notario de Lima Alfredo Paino Scarpati. El titulo fue presentado
el 12/03/2019 a las 10:06:30 AM horas, bajo el N° 2019-00588165 del Tomo
Diario 0492. Derechos cobrados S/ 4,200.00 soles con Recibo(s) Numero(s)
00013168-372 00054398-01.-LIMA, 21 de Marzo de 2019.

LITTTL] F00000200000004800006

MARIA ANGELICA HAU BALTA
Registrador Ptblico
Zona Registral N°IX-Sede Lima
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Y = ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
ﬂ; - OFICINA REGISTRAL LIMA|
Su na rp N° Partida: 49061715

Superintendencia Nacional
de los Registros Pablicos

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA NUMERO 4704 ESQUINA CON CALLE TARAPACA N° 155
MIRAFLORES

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00001

DEMOLICION TOTAL .- La fébrica inscrita en esta partida ha sido demolida totalmente.
Area Demolida: 1,582.63 m>. Valor de la Demolicién: S/ 628,130.02 Soles. Fecha de
demolicién: 29 de Noviembre de 2021. Profesional Responsable: Ingeniero Civil, Fredy
Mauricio Napa Oré, con Registro C.I.P. N° 53365. Asi consta del FUE — Conformidad de
Obra y Declaratoria de Edificacion, de fecha 11/01/2022, visado y sellado por la
Municipalidad de Miraflores, tramitado conforme a la Ley 29090 y su Reglamento.-
Derechos y Presentacidn: El titulo fue presentado el 24/01/2022 a las 04:51:00 PM horas,
bajo el N° 2022-00224459 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/ 1,929.00 soles con
Recibo(s) Numero(s) 00001312-184 00001782-1174.-LIMA, 04 de Febrero de 2022.

/]

HUGO LUIS SEDANO NUNEZ
Registrador Publice
Zona Registral N° 1X - Sede Lima
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o ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|

) OFICINA REGISTRAL LIMA|
sunarp
Sup tend Nacional )

N° Partida: 49061715
do los Registros Publicas.

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA NUMERO 4704
ESQUINA CON CALLE TARAPACA N° 155
MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: GRAVAMENES Y CARGAS
D00006

BLOQUEO REGISTRAL EN LINEA (SID): Bloqueada la presente partida registral, por
el plazo de ley para que se inscriba la AMPLIACION DE HIPOTECA inscrita en el
Asiento DO000S de la presente partida electronica a favor BANCO DE CREDITO DEL
PERU hasta por la suma de US$ 197165,000.00 Dolares Americanos. Asi consta de la
solicitud de bloqueo registral en linea de fecha 22/02/2022 efectuada por Notario de Lima,
Jose Alfredo Paino Scarpati. Se registra este Bloqueo de conformidad con el articulo 136 del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios. El titulo fue presentado el 23/02/2022
a las 08:22:31 AM horas, bajo el N° 2022-00544715 del Tomo Diario 0492. Derechos
cobrados S/ 44.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00214893-01.-LIMA, 23 de Febrero de
2022. Presentacion electronica.

eneRasy

BRUSH LOPET DEL SOLAR
Registrador Publico
Zona Registral N? IX - Sede Lima
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49061715

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA NUMERO 4704
ESQUINA CON CALLE TARAPACA N° 155
MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS
D00007

AMPLIACION DE HIPOTECA .- Se amplia la hipoteca inscrita en el asiento D00005 de
esta partida registral a favor de BANCO DE CREDITO DEL PERU, hasta por la suma de
USS 197165,000.00 délares americanos en garantia de las obligaciones asumidas y
contenidas en el titulo que se archiva. Asi consta de la escritura publica de fecha 04/02/2022
otorgada ante Notario de Lima, Alfredo Paino Scarpati. El titulo fue presentado el
04/03/2022 a las 12:27:48 PM horas, bajo el N° 2022-00659376 del Tomo Diario 0492.
Derechos cobrados S/ 4,600.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00257128-01 00560501-01.-
LIMA, 23 de Mayo de 2022. Presentacion electronica.
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